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L’anno duemiladiciannove addi 30 del mese di aprile alle ore 10:30 presso la sede legale
sita in Porto Venere, Via Garibaldi civ. 9, si & riunita 'Assemblea ordinaria della Porto

Venere Sviluppo S.r.l. per discutere e deliberare sul seguente:
ORDINE DEL GIORNO

* presenfazione e Approvazione bilancio 2018, e deliberazione in merito alla
destinazione dél risultato d’'esercizio;

* nomina organo amministrativo;

* nomina Revisore Unico;

* delibere inerenti e conseguenti.

Sono presenti:
~ P’Amministratore Unico della societa: Lorenzo Dorgia,
[l Revisore Unico Dott. Roberto Tregrosso.

Ai sensi dello Statuto Sociale assume la presidenza I'’Amministratore Unico Lorenzo
Dorgia che chiama la dott.ssa Lara Antea Scott Sturlese, che accetta, a fungere da

Segretario.

[l Presidente constatato che:
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* [|'Assemblea & stata regolarmente convocata in prima convocazione con awviso
spedito in tempo utile con modalita atta a garantire la prova dell’avvenuto
ricevimento;

* & presente TAmministratore Unico predetto;

* ¢ assente il socio Unico Comune di Porto Venere;

* ¢ presente il Revisore Unico Dott. Roberto Tregrosso.

Essendo le ore 11.30 il Presidente dichiara la presente Assemblea deserta, previa

stesura, lettura, unanime approvazione e sottoscrizione del presente verbale.
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L'anno duemiladiciannove addi 25 del mese di maggio alle ore 10:30 presso la sedé€ legale sita in Porto Venere, Via

Garibaldi civ. 9, si & riunita 'Assemblea ordinaria della Porto Venere Sviluppé S.r.l. per discutere e deliberare sul
seguente:
ORDINE DEL GIORNO
* presentazione e Approvazione bilancio 2018, e dejiberazione in merito alla destinazione de! risultato
d’esercizio;
* nomina organc amministrativo;
* nomina Revisore Unico;
* delibere inerenti e conseguenti.
Sono presenti:

li Socio Unico: Comune di Porto Venere, nella persona del Sindaco sig. Matteo Cozzani,

L'Amministratore Unico della societa: Lgrenzo Dorgia,

Il Revisore Unico Dott. Roberto Tregyosso.

Assume la Presidenza della riunigne, 'Amministratore Unico il quale, con il consenso unanime dei presenti, invita la

dott.ssa Lara A.S. Sturlese, chg'accetta, a svolgere le funzioni di segretario.

Il Presidente, considerato
* |'Assemblea si tfene in forma totalitaria;
* & presente l'iftero capitale sociale rappresentato dall’'unico socio Comune di Porto Venere;
*  tutti gli intérvenuti si dichiarano sufficientemente informati su quanto posto all’Ordine del Giorno e nessuno

alla trattazione dello stesso;

* sussistono le condizioni richieste dallo statuto sociale per la regolare tenuta dell’assemblea,
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dichiara I'Assemblea validamente costituita in forma totalitaria per discutere e deliberdre sugli argomenti all’Ordine

del Giorno.

Sul primo punto all’'Ordine del Giorno il presidente sottopone all’assembled il bilancio consuntivo al 31.12.2018
composto da conto economico, stato patrimoniale e nota integrativa, che/hiude con un utile di €. 14.961 illustrando
nel dettaglio le varie voci di bilancio e sottopone all’'assemblea la proposta di destinazione dell’utile d’'esercizio a
riserva statutaria.

Il Revisore Unico procede alla lettura della propria Relazione af/bilancio chiuso al 31.12.2018.
L'assemblea, al termine di un’approfondita discussione, fiel corso della quale ogni singola posta di bilancio viene,

unitamente alla nota integrativa, attentamente egaminata, delibera all’'unanimitd I'approvazione del bilancio

dell’'esercizio al 31.12.2018 che chiude con un utjle di €. 14.961 e la proposta di destinazione dellutile d’esercizio

come proposto dall’organo amministrativo integralmente a riserva statutaria.
Passando al secondo punto all’ordine del giorno il Presidente informa i presenti che & scaduto il mandato conferito
al’Amministratore Unico ed invita Assefnblea ad adottare gli opportuni deliberandi.
L'Assemblea con voto espresso in mgdo palese delibera:

* che la societa sia amphinistrata da un Amministratore Unico, verificata Iinsussistenza di cause di
incompatibilita allo stolgimento della carica nella persona del Sig. Dorgia Lorenzo, nato a La Spezia il
26/11/1977, residehte in Porto Venere (SP), Via Cesare Battisti 15, C.F. DRGLNZ77526E463S;
» i attribuire allAmministratore Unico tutti i poteri di ordinaria e straordinaria amministrazione salvo quelli

che per leggg o per statuto sono riservati all’Assemblea;

* che I'Amfinistratore Unico, testé nominato, rimanga in carica per 3 esercizi, ovvero sino all’Assemblea
convgcata per 'approvazione del bilancio chiuso al 31.12.2021;

¢ diattribuire al’ Amministratore Unico un compenso di €. 500,00 mensili netti per I'intera durata dell'incarico.

I Sig. Lorenza Dorgia accetta 'incarico e ringrazia per la fiducia accordatagli.
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dichiara I'Assemblea validamente costituita in forma totalitaria per discutere e deliberare sugh a-c¢ . ro all’Ordine

del Giorno.

Sul primo punto éII'Ordine del Giorno il presidente sottopone all’assembiea il bHancio consuntivo al 31.12.2018

composto da conto economico, stato patrimoniale e nota integrativa, che chiuge con un utile di €. 14.961 illustrando

nel dettaglio le varie voci di bilancio e sottopone all’assemblea la propgsta di destinazione dell’'utile d’esercizio a

riserva statutaria.

It Revisore Unico procede alla lettura della propria Relazione al bilghcio chiuso al 31.12.2018.

L'assemblea, al termine di un’approfondita discussione, nel/corso della quale ogni singola posta di bilancio viene,

unitamente alla nota integrativa, attentamente esardinata, delibera allunanimitd 'approvazione del bilancio

dell’esercizio al 31.12.2018 che chiude con un utile/di €. 14.961 e |a proposta di destinazione dell’utile d’esercizio

come proposto dall’'organo amministrativo integfalmente a riserva statutaria.

Passando al secondo punto all’ordine del giorno il Presidente informa i presenti che & scaduto il mandato conferito

all’Amministratore Unico ed invita I'Assgmblea ad adottare gli opportuni deliberandi.

L’Assemblea con voto espresso in fiodo palese delibera:

* che la societa sia Amministrata da un Amministratore Unico, verificata I'insussistenza di cause di

incompatibilita glo svolgimento della carica nella persona del Sig. Dorgia Lorenzo, nato a La Spezia il
26/11/1977, yesidente in Porto Venere (SP), \)ia Cesare Battisti 15, C.F. DRGLNZ77526E463S;

¢ di attribifre all’Amministratore Unico tutti i poteri di ordinaria e straordinaria amministrazio.ne salvo quelli
che per legge o per statuto sono riservati all’Assemblea;

. he I'Amministratore Unico, testé nominato, rimanga in carica per 3 esercizi, ovvero sino all’Assemblea
convocata per 'approvazione del bilancio chiuso al 31.12.2021;

/= diattribuire all'’ Amministratore Unico un compenso di €. 500,00 mensili netti per I'intera durata dell'incarico.

I Sig. Lorenza Dorgia accetta I'incarico e ringrazia per la fiducia accordatagli.
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Passando al terzo punto all’ordine del giorno il Presidente informa i presenti che per decorso j£..- * - scaduto il
mandato conferito al Revisore Unico.
L’'Assemblea con voto espresso in modo palese delibera:

* di confermare Revisore Unico il Dott. Roberto Tregrosso, iscritto nel Registro dei Revisori Contabili al

n°58571;

* diattribuire al medesimo la funzione del controllo legale dei corti della societd;

* diattribuire al Revisore il compenso omnicomprensivo di € 5.000,00 annuale, oltre spese ed oneri di legge.
Il Dott. Roberto Tregrosso ha comunicato all’Assemblea gli ifcarichi di amministrazione e controlloQ ricoperti presso
altre societa. L'Assemblea ne prende atto non ravvisandg/cause di incompatibilita o ineleggibilita.
Il Revisore testé eletto rimarra in carica per tre esergizi, ovvero sino all’approvazione del bilancio al 31.12.2021.
Nessuno avendo chiesto la parola, alle ore/11:30 l'Assemblea si scioglie previa stesura, lettura ed unanime

approvazione del presente verbale alla cui firma vengono delegati il Presidente e il Segretario.

1l Presidente

(Lorenzo Dorgia)
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REIAZIONE DEL REVISORE UNICO
AL BILANCIO AL 31.12.2018

Al Socio della Portovenere Sviluppo Srl Unipersonale

Premessa

Lo scrivente, nell’esercizio chiuso al 31.12.2018, ha svolto unicamente le funzioni previste
dall’art. 2409-bis cod.civ.

La presente relazione, pertanto, contiene unicamente la sezione A) “Relazione del revisore

indipendente ai sensi dell’art. 14 del D.Lgs. 27 gennaio 2010, n.39”.

A) Relazione del revisore indipendente ai sensi dell’art.14 del D.Lgs. 39/2010

Relazione sulla revisione contabile del Bilancio d’esercizio

Giudizio

Ho svolto la revisione contabile deil’allegato bilancio d’esercizio della societd Portovenere
Sviluppo Srl Unipersonale, costituito dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2018, dal conto
economico per I’esercizio chiuso a tale data e dalla nota integrativa.

A mio giudizio, il bilancio d’esercizio fornisce una rappresentazione veritiera ¢ corretta della
situazione patrimoniale e finanziaria della Portovenere Sviluppo Srl Unipersonale al 31
dicembre 2018 ¢ del risultato economico per I’esercizio chiuso a tale data, in conformita alle

norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione.



Elementi alla base del giudizio

Ho svolto la revisione contabile in conformita ai principi di revisione internazionali [SA ltalia.
La mia responsabilita ai sensi di tali principi & ulteriormente descritta nella sezione
Responsabilita del revisore per la revisione contabile del bilancio d'esercizio della presente
relazione. Sono indipendente rispetto alla societd in conformita alle norme e ai principi in
materia di etica e di indipendenza applicabili nell’ordinamento italiano alla revisione contabile
del bilancio.

Ritengo di aver acquisito elementi probativi sufficienti e appropriati su cui basare il mio

giudizio.
Responsabilita degli amministratori per il bilancio d’esercizio

Gli amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio d’esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i
criteri di redazione e, nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno dagli
stessi ritenuta necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori
significativi dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali.

Gli amministratori sono responsabili per la valutazione della capacita della societd di
continuare a operare come un’entitd in funzionamento e, nella redazione del bilancio
d’esercizio, per ’appropriatezza dell’utilizzo del presupposto della continuitd aziendale,
nonché per una adeguata informativa in materia. Gli amministratori utilizzano il presupposto
della continuita aziendale nella redazione del bilancio d’esercizio a meno che abbiano valutato
che sussistono le condizioni per la liquidazione della societd o per I’interruzione dell’attivita o

non abbiano alternative realistiche a tali scelte.
Responsabilita del revisore per la revisione contabile del bilancio d’esercizio

Il mio obiettivo di revisore & I’acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio
d’esercizio nel suo complesso non contenga errori significativi, dovuti a frodi o a
comportamenti o eventi non intenzionali, ¢ Iemissione di una relazione di revisione che
includa il mio giudizio. Per ragionevole sicurezza s’intende un livello elevato di sicurezza che,
tuttavia, non fornisce la garanzia che una revisione contabile svolta in conformita ai principi di
revisione internazionali ISA Italia individui sempre un errore significativo, qualora esistente.
Gli errori possono derivare da frodi o da comportamenti o eventi non intenzionali e sono

considerati significativi qualora ci si possa ragionevolmente attendere che essi, singolarmente o



nel loro insieme, siano in grado di influenzare le decisioni economiche prese dagli utilizzatori

sulla base del bilancio d’esercizio.

Nell’ambito della revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione internazionali
ISA Italia, ho esercitato il giudizio professionale e ho mantenuto lo scetticismo professionale

per tutta la durata della revisione contabile. Inoltre:

* ho identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d’esercizio, dovuti a
frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali; ho definito e svolto procedure di
revisione in risposta a tali rischi; ho acquisito elementi probativi sufficienti e appropriati su
cui basare il mio giudizio. 11 rischio di non individuare un errore significativo dovuto a
frodi & pil elevato rispetto al rischio di non individuare un errore significativo derivante da
comportamenti o eventi non intenzionali, poiché la frode pud implicare I’esistenza di
collusioni, falsificazioni, omissioni intenzionali, rappresentazioni fuorvianti o forzature del

controllo interno:

* ho acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione
contabile allo scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non

per esprimere un giudizio sull’efficacia del controllo interno della societa;

* ho valutato I’appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza delle

stime contabili effettuate dagli amministratori, inclusa la relativa informativa;

* sono giunto a una conclusione sull’appropriatezza dell’utilizzo da parte degli
amministratori del presupposto della continuitd aziendale e, in base agli elementi probativi
acquisiti, sull’eventuale esistenza di una incertezza significativa riguardo a eventi o
circostanze che possono far sorgere dubbi significativi sulla capacita della societa di
continuare a operare come un’entitd in funzionamento. In presenza di un’incertezza
significativa, sono tenuto a richiamare ’attenzione nella relazione di revisione sulla
relativa informativa di bilancio, ovvero, qualora tale informativa sia inadeguata, a rifiettere
tale circostanza nella formulazione del mio giudizio. Le mie conclusioni sono basate sugli
elementi probativi acquisiti fino alla data della presente relazione. Tuttavia, eventi o
circostanze successivi possono comportare che la societa cessi di operare come un’entita in

funzionamento;



* ho valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d’esercizio nel suo
complesso, inclusa I’informativa, e se il bilancio d’esercizio rappresenti le operazioni e gli

eventi sottostanti in modo da fornire una corretta rappresentazione;

* ho comunicato ai responsabili delle attivitd di governance, identificati ad un livello
appropriato come richiesto dagli ISA Italia, tra gli altri aspetti, la portata e la tempistica
pianificate per la revisione contabile e i risultati significativi emersi, incluse le eventuali

carenze significative nel controllo interno identificate nel corso della revisione contabile.

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Gli amministratori della Portovenere Sviluppo S.p.A. hanno redatto il bilancio dell’esercizio
chiuso al 31/12/2018 in forma abbreviata in conformita alle disposizioni di cui all’art. 2435-bis
del cod. civ. e, pertanto, non hanno provveduto alla redazione della relazione sulla gestione ai

sensi dell’art. 2435-bis, comma 7, cod. civ.

Conseguentemente, il sottoscritto revisore non ha dovuto esprimere un giudizio sulla coerenza
della relazione sulla gestione con il bilancio d’esercizio della Portovenere Sviluppo S.r.l. al
31/12/2018 e sulla conformitd della stessa alle norme di legge, nonché rilasciare la

dichiarazione di cui all’art. 14, comma 2, lett. e), del D.Lgs. 39/2010.

Porto Venere, 9 aprile 2019.
IL REVISORE UNICO

(Dott. Roberto Tregrosso)
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Bilancio di esercizio al 31/12/2018
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LA SPEZIA112146
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20.000,00 iv.

SOCIETA' A RESPONSABILITA'
LIMITATA

502020

no

si
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Gli importi presenti sono espressi in Euro
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Bilancio al 31/12/2018

STATO PATRIMONIALE

A) CREDITI VERSO SOCI PER VERSAMENTI ANCORA DOVUTI o 0

el Hevrriyn ay

1 - Immoebilizzazioni immateriali 234277 239.558

720.368

2.850.381

A e HH e e

A) PATRIMONIO NETTO

IV - Riserva legale

VI - Alfre riserve 0 0~

VIl - Utili (perdite) portati a nuovo 0 0

AR R A AT A e

Perdita riptanata nell'esercizio

1.233.368 1.163.486

Totale debiti 2.566.843 2.612.698

2.850.381

TOTALE PASSIVO 2879087
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CONTO ECONOMICO

A) VALORE DELLA PRODUZIONE:

a},b),¢) Ammortamenti delle immobilizzazioni immateriali e materiali, altre
svalutazioni delle immobilizzazioni 85.294 83.480

k) Ammortam

e AN S gy

Totale costi della produzione 920.813

im mposte. D)

: 20) Imposte sul reddito dell'esercizio correnti, differite e anticipate
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Nota Integrafiva al bilancio di esercizio al 31/12/2018 redatta in forma abbreviata ai
sensi dell'art. 2435 bis c.c.
INTRODUZIONE

Signori Soci, il presente bilancio, sottoposto al Vostro esame e alla Vostra approvazione, evidenzia un utile
d'esercizio di Euro 14.961.

La societa svolge la sua attivita nel settore turistico e culturale, finalizzata alla promozione del territorio del
Comune di Porto Venere, medianie la gestione del “Centro di Educazione Ambientale”, struttura turistico
ricettiva extra alberghiera, con sedi a Porte Venere e all'isola Palmaria.

Dal 2013 la societa gestisce | parcheggi a pagamento del territorio comunale.

La societa svolge inoltre la sua attivita nel settore immobiliare, mediante la costruzione di un parcheggio
multipiano per complessivi 200 posti macchina in localita Fezzane, la cui finalita & quella di risolvere le
problematiche di parcheggio nella frazione e di fungere da parcheggio di interscambio per raggiungere la

frazione capoluogo.

PREMESSA _

Il bilancio chiuso al 31/12/2018 di cui la presente nota integrativa costituisce parte integrante ai sensi dell'art.
2423, primo comma del Codice Civile, corrisponde alle risultanze delle scritture contabili regolarmente tenute
ed & redatto conformemente agli articoli 2423, 2423 ter, 2424, 2424 bis, 2425, 2425 bis del Codice Civile,
secondo principi di redazione conformi a quanto stabilito dall'art. 2423 bis, criteri di valutazione di cui all'art.
2426 c.c..

Il bilancio del presente esercizio & stato redatto in forma abbreviata in conformita alle disposizioni di cui all'art.
2435-bis del Codice Civile, in quanto ricorrono i presupposti previsti dal comma 1 del predetto articolo.
Conseguentemente, nella presente nota integrativa si forniscono le informazioni previste dal comma 1 dell'art.
2427 limitatamente alle voci specificate al comma 5 dell’art. 2435 bis del Codice Civile.

Inclire, la presente nota integrativa riporta le informazioni richieste dai numeri 3) e 4) dell'art. 2428 c.c. g,
pertanto, non si & provveduto a redigere la relazione sulla gestione ai sensi dell'art. 2435 - bis, comma 6 del

Codice Civile.

PRINCIPI DI REDAZIONE
Al fine di redigere il bilancio con chiarezza e fornire una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale e finanziaria e del risultato economico, conformemente al disposto dell'articolo 2423 bis del Codice

Civile, si & provveduto a;
. valutare le singole voci secondo prudenza ed in previsione di una normale continuitd aziendale;
. includere i soli utili effettivamente realizzati nel corso dell'esercizio;

L determinare i proventi ed i costi nel rispetto della competenza temporale, ed indipendentemente dalla loro

manifestazione finanziaria;

° comprendere tutti i rischi e le perdite di competenza, anche se divenuti noti dopo la conclusione
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dell'esercizio;

. considerare distintamente, ai fini della relativa valutazione, gli elementi eterogenei inclusi nelle varie voci
del bilancio;

L mantenere immutati i criteri di valutazione adottati rispetto al precedente esercizio.

Sano stati altres] rispettati i sequenti postulati di bilancio di cui all'QIC 11 par. 15:

a} prudenza;

b) prospettiva della continuita aziendale;

c) rappresentazione sostanziale;

d) competenza;

e) costanza nei criteri di valutazione;

f) rilevanza;

g) comparabilita.

Prospettiva della continuita aziendale

Per quanto concerne tale principio, la valutazione delle voci di bilancio & stata effettuata nella prospettiva della
continuita aziendale e quindi tenendo confo del fatto che l'azienda cosfituisce un complesso ecenomico
funzionante, destinato, almeno per un prevedibile arce di tempo futuro (12 mesi dalla data di riferimento di
chiusura del bilancio), alla produzione di reddito.

Nella valutazione prospettica circa il presupposto della continuita aziendale, nen sono emerse significative
incertezze.

Il bilancio & redatto in unita di euro.

CASI]I ECCEZICNALI EX ART. 2423, QUINTO COMMA DEL CODICE CIVILE
Non si sono verificati eventi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'articolo 2423,

quinto comma del Codice Civile.

CAMBIAMENTI DI PRINCIPI CONTABILI

Non si sono verificati cambiamenti di principi contabili nell'esercizio.

CORREZIONE DI ERRORI RILEVANTI

Non sono emersi nell'esercizio errori rilevanti commessi in esercizi precedenti.

PROBLEMATICHE DI COMPARABILITA E ADATTAMENTO

Non ci sono elementi dell’attivo e del passivo che ricadano sotto pit voci dello schema di bilancio.

Per una pill corretta rappresentazione si € proceduto a riclassificare le immobilizzazioni materiali costituenti mobili,
arredi, attrezzature, macchine d'ufficio elettroniche ed ordinarie nella voce "Altri Beni”.

Af fini della comparabilita dei saldi di bilancio, ai sensi dell’art. 2423 ter, quinto camma del Codice Civile, si & provveduto a

riclassificare i saldi dell’esercizio precedente.

CRITERI DI VALUTAZIONE
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| criteri applicati nella valutazione delle voci di bilancio, esposti di seguito, sono conformi a quanto disposto
dall'art. 2426 del Codice Civile.

| criteri di valutazione di cui all'art. 2426 del Codice Civile sono conformi a quelli utilizzati nella redazione del
bilancio del precedente esercizio.

Immobilizzazioni immateriali '

Le immobilizzazioni immateriali sono iscritte, nel limite del valore recuperabile, al costo di acquisto o di
produzione interna, inclusi tutt gli oneri accessori di diretta imputazione, e sono sistematicamente ammortizzate
in quote costanti in relazione alla residua possibilita di utilizzazione del bene.

Sono composte da costi pluriennali.

Le immobilizzazioni il cui valore alla data di chiusura dell'esercizio risulti dureveolmente inferiore al residuo costo
da ammortizzare sono iscritte a fale minor valore; questo non & mantenuto se nei successivi esercizi vengono
meno le ragioni della rettifica effettuata.

Immobilizzazioni materiali

Le immobilizzazioni materiali sono rilevate alla data in cui avviene il trasferimento dei rischi e dei benefici
connessi ai beni acquisiti e sono iscritte, nel limite del valore recuperabile, al costo di acquisto o di produzione
al netto dei relativi fondi di ammortamento, inclusi tutli | costi e gli oneri accessori di diretta imputazione, dei
costi indiretti inerenti la produzione interna, nonché degli oneri relativi al finanziamento della fabbricazione
interna sostenuti nel periodo di fabbricazione e fino al momento nel quale il bene pud essere utilizzato.

| costi sostenuti sui beni esistenti a fini di ampliamente, ammodernamento e miglioramento degli elementi
strutturali, nonché quelll sostenuti per aumentarne la rispondenza agli scopi per cui eranc stati acquisiti, e le
manutenzioni straordinarie in conformita con quanto disposto dallOIC 16 ai par. da 49 a 53, sono stati
capitalizzati solo in presenza di un aumento significativo e misurabile della capacita produttiva o della vita utile.
Per tali beni 'ammortamento & stato applicato in modo unitario sul nuovo valore contabile tenuto conto della
residua vita utile.

Per le immobilizzazioni materiali costituite da un assieme di beni tra loro coordinati, in conformita con quanto
disposto dall'OIC 16 ai par. 45 e 48, si & proceduto nella determinazione dei valori dei singoli cespiti ai fini di
individuare la diversa durata della loro vita utile.

Con riferimento alla capitalizzazione degli oneri finanziari si precisa che & stata effettuata in conformita con

guanto disposto dall'OIC 16 ai par. da 41 a 44, considerato che:

L] si tratta di oneri effettivamente sostenuti e oggettivamente determinabili ed entro il limite del valore
recuperabile dei beni di riferimento;

. gli oneri capitalizzati non eccedono gli oneri finanziari, al netto dell'investimento temporaneo dei fondi

presi a prestito, riferibili alla realizzazione del bene e sostenuti nell'esercizio;

. gli oneri finanziari su fondi presi a prestito genericamente scno stati capitalizzati nei limiti della quota

attribuibile alle immobilizzazioni in corso di costruziong;

. gli oneri capitalizzati sono riferiti esclusivamenie ai beni che richiedono un periodo di costruzione
significativo.

Il costo delle immobilizzazioni la cui utilizzazione & limitata nel tempe & sistematicamente ammortizzato in ogni

esercizio sulla base di aliquote economico-tecniche determinate in relazione alla residua possibilita di

utilizzazicne.

Tutti i cespiti, compresi quelli temporaneamente non utilizzati, sono stati ammortizzati, ad eccezione di quelli la
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cui utilitd non si esaurisce e che sono costituiti da terreni, fabbricati non strumentali e opere d'arte.
Sulla base di quanto disposte dall'OQIC 16 par.60, nel caso in cui il valore dei fabbricati incorpori anche il valore
dei terreni sui quali essi insistono, si & proceduto allo scorporo del valore del fabbricato.
L’'ammortamento decorre dal momento in cui | beni sono disponibili e pronti per l'uso.
Sono state applicate le aliquote che rispecchiano il risuliato dei piani di ammortamento tecnici, confermate dalle
realta aziendali e ridotte del 50% per le acquisizioni nell'esercizio, in quanto esistono per gueste ultime le
condizioni previste dal’'OIC 16 par.61.
| piani di ammortamento, in conformita dell’OIC 16 par.70 sone rivisti in caso di modifica della residua possibilita
di utilizzazione.
| cespiti obsoleti e quelli che non saranno pit utilizzati o utilizzabili nel ciclo produttivo, sulla base dell'CIC 16
par.80 non sono stati ammortizzati e sono stati valutati al minor valore {ra il valore netto contabile e ii valore
recuperabile.
Le immobilizzazioni in corso ricomprendono i beni materiali in corse di realizzazione. Tali costi rimangono iscritti
in tale voce fino a quando non sia acquisita la titolarita del diritto o non sia completato il progetto. Al verificarsi di
tali condizioni, i corrispondenti valori sono riclassificati nelle voci di competenza delle immobilizzazioni materiali.
Le immobilizzazioni in corso non sono oggetto di ammortamento.
Qui di seguito sono specificate le aliquote applicate:

¢ immobili; 3%;

¢ automezzi: 25%;

s impianti generici: 10%;

= impianti specifici: 12%;

o aftrezzatura: 15%,;

» macchine ufficio eletfroniche; 20%:;

« mobili e arredi: 12%;

= altri beni materiali: 12%.

Rimanenze
Le rimanenze si riferiscono ai box e posti auto realizzati nella frazione del Fezzano destinati alla rivendita. La
valutazione & stata effetiuata sulla base dei corrispettivi contrattuali maturati, determinati sulla base dei prezzi

concordati nei preliminari di vendita; detto criterio & stato utilizzato uniformemente su tutti i parcheggi destinati
alla rivendita.

Crediti

| crediti sono classificati nell'attive immobilizzato ovvero nell'attive circolante sulla base della destinazione /
origine degli stessi rispetto all’attivita ordinaria, e sono iscritti al valore di presunto realizzo.

La suddivisione degli importi esigiblli entro e oltre lesercizio & effetiuata con riferimenioc alla scadenza
contrattuale o legale, tenendo anche conto di fatti ed eventi che possono determinare una maodifica della
scadenza originaria, della realistica capacita del debitore di adempiere all'obbligazione nei termini contrattuali e
dell'orizzonte temporale in cui, ragionevolmente, si ritiene di poter esigere il credito.

Ai sensi dellOIC 15 par. 84 si precisa che nella valuiazione dei crediti non & stato adottato il criterio del costo
ammorttizzato.

{ crediti sono rappresentati in bilancio al netto dell'iscrizione di un fondo svalutazione a copertura dei crediti
ritenuti inesigibili, nonché del generico rischio relativo ai rimanenti crediti, basato su stime effettuate sulla base
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delfesperienza passata, dell'andamento degli indici di anzianita dei crediti scaduti, della situazione economica
generale, di settore e di rischio paese, nonché sui fatti intervenuti dopo la chiusura dell'esercizio che hanno
riflessi sui valori alla data del bilancio.

Per i crediti assistiti da garanzie si & tenuto conto degli effetti relativi all'escussione delle garanzie, e per i crediti
assicurati si & tenuto conto solo della quota non coperta dall'assicurazione.

Inoltre, & stato operato uno stanziamento in uno specifico fondo rischi con riferimento alla stima, basata
sullesperienza e su ogni aliro elemento utile, di resi di merci o prodotti da parte dei clienti e di sconti e abbuoni
che si presume verranno concessi al momento dell'incasso.

Crediti tributari e per imposte anticipate

La voce ‘Crediti tributari’ accoglie gli importi certi e determinati derivanti da crediti per i quali sia sorto un diritto
di realizzo tramite rimborso o in compensazione.

Disponibilita liquide

Le disponibilita liguide sono esposte al loro valore nominale.

Ratei e risconti

| ratei e i risconti sono stati iscritti sulla base del principio della competenza economico temporale e contengono
i ricavi / costi di competenza dell'esercizio ed esigibili in esercizi successivi e | ricavi / costi sostenuti entro la
chiusura dell'esercizio, ma di competenza di esercizi successivi.

Sono iscritte pertanto esclusivamente le quote di costi e di ricavi, comuni a due o pill esercizi, 'entita dei quali
varia in funzione del tempo.

Alla fine dell'esercizio si & verificato ¢che le condizioni che hanno determinato la rilevazione iniziale siano state
rispeitate, apportando, se il caso, le necessarie retlifiche di valore, tenendo conto oltre che dell’'elemento
temporale anche dell'eventuale recuperabilita.

| ratel passivi, assimilabili ai debiti, sono stati valutati al valore nominale.

Per i risconti attivi & stata operata la valutazione del futuro beneficio economico correlato ai costi differiti,
cperando, nel caso tale beneficio fosse risultato inferiore alla quota riscontata, una rettifica di valore.
Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Il trattamento di fine rapporte di lavoro subordinato & iscritto nel rispetto di quanto previsto dalla normativa
vigente e corrisponde all’effettivo impegno della Societa nei confronti dei singoli dipendenti alla data di chiusura
del bilancio, dedotte le anticipazioni corrisposte.

Debiti

La suddivisione degli importi esigibili entro e oltre l'esercizio & effettuata con riferimento alla scadenza
contrattuale o legale, tenendo anche conto di fatti ed eventi che possono determinare una modifica della
scadenza originaria.

| debiti sono indicati tra le passivita in base al loro valore nominale, ritenuto rappresentativo del loro valore di
estinzione.

Ai sensi dell'OIC 19 par. 86 si precisa che nella valutazione dei debiti non & stato adottato il criterio del costo
ammortizzato.

| debiti originati da acquisizioni di beni sono iscriti al momente in cui seno trasferiti i rischi, gli oneri e i benefici;
quelii relativi ai servizi seno rilevati al momento di effettuazione della prestazione; quelli finanziari e di altra
natura al momento in cui scaturisce I'obbligazione verso la controparte.

| debiti fributari accolgono le passivitda per imposte certe e determinate, nonché le ritenute operate quale
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sostituto e non ancora versate alla data del bilancio, e, ove la compensazione & ammessa, sono iscritti al netto
di acconti, ritenute d'acconto e crediti d’'imposta.

Valori in valuta

Le attivita e le passivith monetarie in valuta sono iscritte al tasso di cambio a pronti alla data di chiusura
dell'esercizio, con imputazione a conto economico dei relativi utili e perdite su cambi.

L'eventuale utile netto derivante dall'adeguamento ai cambi & iscritto, per la parte non assorbita dall’'eventuale
perdita dell'esercizio, in una apposita riserva non distribuibile fino al momento del realizzo.

Le attivita e le passivita in valuta di natura non monetaria sono iscritte al tasso di cambio vigente al momento
del loro acquisto, e, ai sensi dellOIC 26 par.31, in sede di redazione del bilancio tale costo & confrontato,
secondo i principi contabili di riferimento, con il valore recuperabile {immobilizzazioni) o con 1l valore desumibile
dallandamento del mercato (attivo circolante).

Costi e ricavi

Sono esposti secondo il principio della prudenza e della competenza economica.

Le transazioni economiche e finanziarie con sccieta del gruppo e con controparti correlate sono effettuate a
normali condizioni di mercato.

Con riferimento ai ‘Ricavi delle vendite e delle prestazioni’, si precisa che le rettifiche di ricavi, ai sensi dell’QIC 12 par. 50,
sono portate a riduzione della voce ricavi, ad esclusione di quelle riferite a precedenti esercizi e derivanti da correzioni di

errori o cambiamenti di principi cantabili, rilevate, ai sensi dell’OIC 29, sul saldo d’apertura del patrimonio netto.

ALTRE INFORMAZIONI

Le specifiche sezioni della nota integrativa illustrano i criteri con i quali & stata data aftuazione all'art. 2423
quarto comma, in caso di mancato rispetto in tema di rilevazione, valutazione, presentazione e informativa,
quando la loro osservanza abbia effetti irrilevanti sulla rappresentazione veritiera e corretta.

Sono stati osservall | principi e le raccomandazioni pubblicati dall'Organismo Italiano di Contabilita (OIC)
integrati, ove mancanti, da principi internazionali di generale accettazione (IAS/IFRS e USGAAP) al fine di dare
una rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimeniale e finanziaria e del risultato economico

dell'esercizio.

INFORMAZIONI SULLO STATO PATRIMONIALE
ATTIVO

IMMOBILIZZAZIONI

Le immobilizzazioni sono pari a € 2.059.967 (€ 2.130.618 nel precedente esercizio).

La composizione e i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

439.318 2.286.121 | 2.725.439 |
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199.760

239.558

395.06

1.891.060

2.130.618

594.821

449,354

2.288.961

2.739.315

215.077

234277

464.271

1.825.690

2.059.967

670.348

Immobilizzazioni immateriali

Sono valutate al costo di acquisizione aumentato degli oneri di diretia imputazione. Si riferiscono a spese di

manutenzione su beni di terzi, ammortizzate sulla base della durata della concessione.

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

439.318

439.318

199.760

199.760

239.558

239.558

Bilancio di esercizio al 31/12/2018

Pag.11




PORTO VENERE SVILUPPO S.R.L.

Immobilizzazioni materiali

o AN | Ad49.3%4) | 449354
0 0 215.077 215,077
0 0 234.277 234.277

Sono iscritte al costo di acquisto e rettificate dai corrispondenti fondi ammeortamento. Nel valore di iscrizione

in bilancio si & tenuto conto degli oneri accessori e dei costi sostenuti per I'utilizze dellimmobilizzazione. Gli

ammortamenti sono stati calcolati a quote costanti applicando le aliquote considerate rappresentative della

vita utile economico-tecnica residua dei beni a cui si riferiscono, dal momente in cui il bene & entrato in

funzione. Gli immobilizzi di costo unitario inferiore ad Euro 516,48 sono stati interamente spesati

nelf'esercizio.

Le immobilizzazioni materiali sone pari a € 1.825.690 (€ 1.891.060 nel precedenie esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosl rappresentati:

2078473

16.700

2.286.121

191.248 0
233.639 16.085 145.357 0 395.081
1.844.534 635 45.891 0

1.691.080

2.078.173

195.088

2.289.961

200.734

16.700

156.837

464.271

1.787.439

38.251

1.825.690
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Operazioni di locazione finanziaria

Nel coro dell'esercizio non sono state poste in essere operazioni di locazione finanziaria.

ATTIVO CIRCOLANTE

Rimanenze

Sono costituite da box e posti auto siti nel Parcheggio di Fezzano destinati alla rivendita. La variazione
dell'esercizio & costituita dalle vendite perfezionatesi nell'esercizio.

Le rimanenze comprese nell'attivo circolante sono pari a € 631.190 (€ 664.190 nel precedente esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

664.190 631.190
664.190] 33000 631.190

Crediti - Distinzione per scadenza
Vengono di seguito riportati 1 dati relativi alla suddivisicne dei crediti per scadenza, ai sensi dell'art. 2427,
comma 1 numero 6 del codice civile:

Crediti - Ripartizione per area geografica
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Vengono di seguito riportati | dati relativi alla suddivisione dei crediti iscritii nell’'attivo circolante per area

geografica, ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 6 del codice civile;

Crediti - Operazioni con retrocessione a termine
Non vi sono crediti iscritti nell’attivo circolante derivanti da operazicni che prevedono l'obbligo per l'acquirente

di retrocessione a termine, ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 6-ter del codice civile.

Disponibilita liquide

Le disponibilitd liquide comprese nell'altivo circolante sono pari a € 39.044 (€ 12.108 nel precedente
esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati;

RATEI E RISCONTI ATTIVI
| ratei & risconti attivi sono pari a € 70.046 (€ 21.959 nel precedente esercizio).
La composizione ed | movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Bilancio di esercizio al 31/12/2018 ‘ Pag.14



PORTO VENERE SVILUPPO S.R.L.

La posta si riferisce a risconti attivi su costi di assicurazione e su spese di rinegoziazione del mutuo

ipotecario.

Oneri finanziari capitalizzati
Non vi sono oneri finanziari imputati nell'esercizio ai valori iscritti nell'attivo dello Stato Patrimoniale, ai sensi

dell'art. 2427, comma 1 numero 8 del codice civile.

INFORMAZIONI SULLO STATO PATRIMONIALE
PASSIVO E PATRIMONIO NETTO

PATRIMONIO NETTO
Il patrimonic netto esistente alla chiusura dell'esercizio & pari a € 274.933 (€ 259.972 nel precedente

esercizio).

Nei prospetti riportati di seguito viene evidenziata la movimentazione subita durante I'esercizio dalle singole

poste che compongeno il Patrimonio Netto:

20.000 SR e e e e s a b e L e e e e el
41.723 0 0
175.442

22807,
259.972 0 0 0

20.000
41.723
108.249

la0el) ... tase
14.961 274.933

Ai fini di una migliore intelligibilité delle variazioni del patrimonio netto qui di seguito vengono evidenziate le

movimentazioni dell'esercizio precedente delle voci del patrimonio netto:
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19.432
237.166 ] -1

20.000
AT
175.442

22.807
22.807 259.972

Dispeonibilita ed utilizzo delle voci di patrimonio netto
Le informazioni richieste dall'articolo 2427, comma 1 numero 7-bis del codice civile relativamente alla
specificazione delle voci del patrimonio netto con riferimento alla loro origine, possibilita di utilizzazione e

distribuibilita, nonche alla loro avvenuta utilizzazione nei precedenti esercizi, sono desumibili dai prospetti

sottostanti:

.. 20000

41.723

0

41.723

198.249

198.249

258.972

230.972

224241

15.731
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TFR

Il trattamente di fine rapporto di lavoro subordinato & iscritto tra le passivita per complessivi € 8.473 (€ 6.417
nel precedente esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati;

DEBITI

Debiti - Distinzione per scadenza

Qui di seguito vengono riportati i dati relativi alla suddivisione dei debiti per scadenza, ai sensi dell'art. 2427,

comma 1 numerc 6 del codice civile:

227.781 227.781 227.781
1.568.600 78,582 1490.018 157.978 1.332.040 1.073.182
31.800 18,000 49.800 49.800 0. 0
763.218 3.626 766.844 766,844 0 0
12.769 3.673 16.442. 16.442 0 0
1.747 4.286 6.033 6.033 0 0
6.783 3.142 9.925' 8.490 1.435 0
2,612.698 -45.855 2.566.843 1.233.368 1.333.475 1.073.182

Debiti - Ripartizione per area geografica
Qui di seguito vengono riportati i dati relativi alla suddivisione dei debiti per area geografica, ai sensi dell'art.
2427, comma 1 numero 6 del codice civile;
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227.781 227.781
1.490.018 1.490.018 0
49.800 49.800 0
766.844 766.844 0
Jleaaz 1844z 0
6.033 6.033 0

9.925 9.925

. 2066843; . 2566843

Debiti di durata residua superiore a cinque anni ed assistiti da garanzie reali su beni sociali
| debiti di durata residua superiore a cingue anni sono i seguenti:

+ Mutuo Ipotecario stipulato in data 26.03.2018 con UBI Spa, pari ad euro 1.439.983,00, rimborsabile

_ precedente mutuo ipotecario stipulato con Cassa di Risparmio di La Spezia che
aveva interesse 4,25% + euribor a 6 mesi (base 360) e scadenza 24.09.2028;

* Finanziamento n. 043300012687700000 del 18/12/2009, stipulato con la Cassa di Risparmio di La

Debiti - Operazioni con retrocessione a termine
Non vi sono debiti derivanti da operazioni che prevedono l'obbligo per I'acquirente di retrocessione a termine,
ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 6-ter del codice civile.

Finanziamenti effettuati dai soci
| finanziamenti effettuati dai soci della societa, ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 19-bis del codice
civile, sono pari a Eure 227.781,00. 1 finanziamenti ricomprendono anche quelli effettuati dai soggetti che

esercitano 'attivita di finanziamento e controllo.
INFORMAZIONI SUL CONTO ECONOMICO
VALORE DELLA PRODUZIONE

Ricavi delle vendite e delle prestazioni - Ripartizione per categoria di attivita
In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 10 del codice civile viene esposta nei seguenti

prospetti la ripartizione dei ricavi per categorie di attivita:
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810.445
Gestione Ostello della Gioventu' 109.852
Eventi estivi 51.680
5.500

Locazioni

977.477

Ricavi delle vendite e delle prestazioni - Ripartizione per area geografica
In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 10 del codice civile viene esposta nei seguenti

prospetii la ripartizione dei ricavi per area geografica:

977.477

Q77477

PROVENTI E ONERI FINANZIARI

Proventi da partecipazione
La societd non ha conseguito proventi da partecipazione diversi dai dividendi, in relazione a quanto disposto
dall'art. 2427, comma 1 numero 11 del codice civile.

Interessi e altri oneri finanziari - Ripartizione per tipologia di debiti

In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 12 del codice civile, nel corso dell'esercizio la
societa ha sostenuto interessi passivi su mutui per Euro 33.520, interessi passivi su ravvedimenti operosi per
Euro 7.

RICAVI DI ENTITA' O INCIDENZA ECCEZIONALI
Nel corso dell'esercizio non sono stati rilevati ricavi di entitd o incidenza eccezionali da segnalare in

relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 13 del codice civile.

COSTI DI ENTITA' O INCIDENZA ECCEZIONALI
Nel corso dell'esercizio non sono stati rilevati costi di entitd o incidenza eccezionali da segnalare in

relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 13 del codice civile.

IMPOSTE SUL REDDITO D'ESERCIZIO, CORRENTI, DIFFERITE E ANTICIPATE
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La composizione delle singole voci & cosi rappresentata:

ALTRE INFORMAZIONI

Compensi agli organi sociali
Vengono di seguito riportate le informazioni concernentt gli amministratori ed i sindaci, ai sensi dellart.
2427, comma 1 numero 18 del codice civile:

Compensi al revisore legale ovvero alla societa di revisione
Qui di seguito vengono riportate le infermazioni concementi i compensi al revisore legale ovvero alla societa di
revisione ai sensi dell'art. 2427 comma 1 numero 16 bis del codice civile:

Titoli emessi dalla societa

La societa non ha emesso durante I'anno azioni di godimento, obbligazioni convertibili efo titoli similari.

Strumenti finanziari

La societd non detiene strumenti finanziari di cui all'art. 2427 bis del codice civile.

Impegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

Non esistono impegni, garanzie e passivith potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale.

Informazioni su patrimoni e finanziamenti destinati ad uno specifico affare
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Non esistone patrimoni e finanziamenti destinati ad uno specifico affare, ai sensi degli artt. 2447 bis e 2447
decies del codice civile.

Operazioni con parti correlate

La societd nel corso dell'esercizio ha effettuato le seguenti attivith per conto del Comune di Porto Venere:

« Gestione Ostello della Gioventu' "Centro di Educazione Ambientale di Porto Venere" - convenzione del
24.01.2008 approvata con delibera Comunale in data 28.08.2006;

¢ Gestione CEA Isola Palmaria - convenzione del 25.01.2008;

. Gestione delle aree destinate alla sosta a pagamento .- Atto di affidamento del 31.05.2014,

. Gestione della stagione culturale estiva - Atto di affidamento del 30.04.2016 ed atto del 11.06.2016.
La societa al 31.12.2018 ha nei confronti del Comune di Porto Venere debiti per Euro 705.928.

Rispetto al 31.12.2017 il dehito & diminuito di Euro 7.948.

Accordi non risultanti dallo stato patrimoniale
Non vi sono accordi non risultanti dallo stato patrimoniale da segnalare ai sensi dell'art. 2427, comma 1

numero 22-ter del codice civile.

Fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Al sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 22-quater del codice civile non vi sono fatti di rilievo da segnalare.

Strumenti finanziari derivati
La societa non detiene strumenti finanziari derivati da segnalare ai sensi dell'art. 2427 bis, cormma 1, punto
1 del codice civile,

Informazioni sulle societa o enti che esercitano attivita di direzione e coordinamento - art.
2497 bis del Codice Civile

La societa non & soggetia a direzione o coordinamento da parte di societa o enti.

Azioni proprie e azioni/quote di societa controllanti

In adempimento a quanto previsto dall'art. 2435 - bis, comma 7 del Codice Civile, si segnala ai sensi
dell'art.2428, comma 3, punti 3) e 4) c.c. che la societd non detiene azioni proprie e azioni o quote di
societa controllanti possedute, anche per tramite di societd fiduciaria o per interposta persona, né ha
acquisito o alienato azioni proprie e di societd controllanti nell'esercizio, anche per tramite di societa
fiduciaria o per interposta persona.

Informazioni ex art. 1 comma 125, della Legge 4 agosto 2017 n. 124
Con riferimento all’art. 1 comma 125 della Legge 124/2017, la societa non ha ricevuto alcuna sovvenzione.

Destinazione del risultato d'esercizio
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VI proponiamo di approvare il Bilancio di esercizio al 31/12/2018 e di voler destinare I'utile d'esercizio di
Euro 14.961 integralmente a riserva statutaria.

Porto Venere, 30 marzo 2019
I.'Amministratore Unico

(Lorenzo Dorgia)

Dichiarazione di conformita

Il sottoscritto amministratore dichiara che il documento informatico in formato XBRL contenente lo Stato
Patrimoniale, il Conto Economico e la Nota Integrativa, e tutti gli allegati in pdf/A sono conformi ai

corrispondenti documenti originali depositati presso la societa.
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L'anno duemiladiciannove addi 25 del mese di maggio alle ore 10:30 presso la sede legale sita in Porto Venere, Via
Garibaldi civ. 9, si & riunita I"Assemblea ordinaria della Porto Venere Sviluppo S.r.l. per discutere e deliberare sul
seguente:
ORDINE DEL GIORNO
* presentazione e Approvazione bilancio 2018, e deliberazione in merito alla destinazione del risultato
d’esercizio;

* nomina organo amministrativo;

* nomina Revisore Unico;

* delibere inerenti e conseguenti.
Sono presenti:
Il Socio Unico: Comune di Porto Venere, nella persona del Sindaco sig. Matteo Cozzani,

L’Amministratore Unico della societa: Lorenzo Dorgia,

[l Revisore Unico Dott. Roberto Tregrosso.
Assume la Presidenza della riunione, I'Amministratore Unico il quale, con il consenso unanime dei presenti, invita la
dott.ssa Lara A.S. Sturlese, che accetta, a svolgere le funzioni di segretario.
!l Presidente, considerato che:
* |'Assembiea si tiene in forma totalitaria;
* & presente l'intero capitale sociale rappresentato dall’unico socio Comune di Porto Venere;
¢  tutti gli intervenuti si dichiarano sufficientemente informati su quanto posto all’Ordine del Giorno e nessuno
si oppone alla trattazione dello stesso;

* sussistono le condizioni richieste dallo statuto sociale per la regolare tenuta dell’assemblea,
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dichiara I'Assemblea validamente costituita in forma totalitaria per discutere e deliberare sugli arg-vnenti all’Ordine
del Giorno.

Sul primo_punto all’Crdine del Giorno il presidente sottopone allassemblea il bilancio consuntivo at 31.12.2018
composto da conto economico, stato patrimoniale e nota integrativa, che chiude con un utile di €. 14.961 iliustrando
nel dettaglio le varie voci di bilancio e sottopone all’'assemblea la proposta di destinazione dell’utile d’'esercizio a
riserva statutaria.

Il Revisore Unico procede alla lettura della propria Relazione al bilancio chiuso al 31.12.2018.

L'assemblea, al termine di un’approfondita discussione, nel corso della quale ogni singola posta di bilancio viene,
unitamente alla nota integrativa, attentamente esaminata, delibera all’'unanimitd l'approvazione del bilancio
dell’esercizio al 31.12.2018 che chiude con un utile di € 14.961 e la proposta di destinazione dell’utile d’esercizio
come proposto dall’'organo amministrativo integralmente a riserva statutaria.

Passando al secondo punto all’'ordine del giorno il Presidente informa i presenti che & scaduto il mandato conferito
all’Amministratore Unico ed invita I’Assemblea ad adottare gli opportuni deliberandi.

L'Assemblea con voto espresso in modo palese delibera:

* che la societd sia amministrata da un Amministratore Unico, verificata l'insussistenza di cause di
incompatibilita allo svolgimento della carica nella persona del Sig. Dorgia Lorenzo, nato a La Spezia il
26/11/1977, residente in Porto Venere ($P), Via Cesare Battisti 15, C.F. DRGLNZ77S26E463S;

* di attribuire al’Amministratore Unico tutti i poteri di ordinaria e straordinaria amministrazione salvo quelli
che per legge o per statuto sono riservati all'Assemblea;

* che 'Amministratore Unico, testé nominato, rimanga in carica per 3 esercizi, ovvero sino all’Assemblea
coﬁvocata per I'approvazione del bilancio chiuso al 31.12.2021;

* diattribuire all’Amministratore Unico un compenso di €. 500,06 mensili netti per I'intera durata dell’incarico.

Il Sig. Lorenza Dorgia accetta l'incarico e ringrazia per la fiducia accordatagli.
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Passando al terzo punto all’ordine del giorno il Presidente informa i presenti che per decorso tris .aic # scaduto il
mandato conferito al Revisore Unico.
U"Assemblea con voto espresso in modo palese delibera:

* di confermare Revisore Unico il Dott. Roberto Tregrosso, iscritto nel Registro dei Revisori Contabili al

n°58571;

* di attribuire al medesimo la funzione del controllo legale dei conti della societa;

* di attribuire al Revisore il compenso emnicomprensivo di €. 5.000,00 annuale, oltre spese ed oneri di legge.
Il Dott. Roberto Tregrosso ha comunicato all’Assemblea gli incarichi di amministrazione e controllo ricoperti presso
altre societa. UAssemblea ne prende atto non ravvisando cause di incompatibilita o ineleggibilita.
Il Revisore testé eletto rimarra in carica per tre esercizi, ovvero sino all’approvazione del bilancio al 31.12.2021.
Nessuno avendo chiesto la parola, alle ore 11:30 FAssemblea si scioglie previa stesura, lettura ed unanime

approvazione del presente verbale alla cui firma vengono delegati il Presidente e il Segretario.

fiPresiddite
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L’anno duemiladiciannove addi 30 del mese di novembre alle ore 10:00 presso la sede legaic sita i 17 rta
Venere, Via Garibaldi civ. 9, si & riunita 'Assemblea ordinaria della Porto Venere Sviluppo S.r.1. per discutere
e deliberare sul seguente:

ORDINE DEL GIORNO

* Presentazione e Approvazione Budget;

* Varie ed eventuali.

Sono presenti:
Il Socio Unico: Comune di Porto Venere, nella persona del Sindaco sig. Matteo Cozzani,

L’Amministratore Unico della societa: Lorenzo Dorgia

Assume la Presidenza della riunione, 'Amministratore Unico il quale, con il consenso unanime dei presenti,
invita la dott.ssa Lara A.S. Sturlese, che accetta, a svolgere le funzioni di segretario.

Il Presidente, considerato che:

* ['Assemblea si tiene in forma totalitaria;

» & presente l'intero capitale sociale rappresentato dall’'unico azionista Comune di Porto Venere;

= {utli gli intervenuti st dichiarano sufficientemente informati su quanto posto all'Crdine del Giorno e
nessuno si oppone alla trattazione dello stesso;

= sussistono le condizioni richieste dallo statuto sociale per la regolare tenuta dell'assemblea,

dichiara I'Assemblea validamente costituita in forma totalitaria per discutere e deliberare sugli argomenti
all'Crdine del Giorno.

Sul primo punteo allCrdine del Giorno, il Presidente illustra ai presenti il budget 2020 sia in forma economica
sia in forma finanziaria e ne chiede 'approvazione da parie dell’Assemblea.

L'Assemblea con voto espresso in modo palese delibera di approvare il budget presentato.

Nessuno avendo chiesto la parola, alle ore 12:30 'Assemblea si scioglie previa stesura, lettura ed unanime
approvazione del presente verbale alla cui firma vengono delegati il Presidente e il Segretario.

If Segretario
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RELAZIONE BUDGET 2020

Il Budget 2020 é stato redatto nel rispetto delle condizioni di equilibrio economico-finanziario e con
I"'adozione dei corretti principi contabili, riconducibili:

- alla continuita dell’attivita;

- alla prospettiva di crescita economica;

- alle disposizioni di legge vigenti.

Dal punto di vista economico la Porto Venere Sviluppo srl conferma una performance positiva, infatti, il
risultato economico si dovrebbe attestare intorno a circa € 70.000, 00 di utile.

Da sottolineare lato ricavi, rispetto al budget 2019, la diminuzione dei corrispettivi Parcheggi e Fezzano
Parking dovuto al loro adeguamento all’andamento reale del 2019.

Per quanto riguarda i costi, invece, si segnala quanto segue:

- riduzione canone parcheggi a seguito di nuovo Atto di Affidamento con il comune di Portovenere;

- riduzione spese stagione estiva nel rispetto del vincolo minimo imposto dall’Atto di Affidamento;

- riduzione spese servizi parcheggi in previsione di nuova gara appalto da realizzare nei primi mesi
del 2020 con conseguente riduzione orario del servizio grazie all’'introduzione di nuovi applicativi
informatici;

- riduzione spese generali parcheggi, per le quali nell’anno precedente erano stati inseriti i costi
relativi alla modernizzazione della infrastruttura;

- riduzione spese varie, per le quali nell’anno precedente erano stati inseriti costi relativi ad
investimenti nel Fezzano Parking;

- investimento di circa € 25.000,00 per sistemazione e adeguamento del parcheggio il Golfo ;

- diminuzione degli oneri finanziari grazie alla diminuzione della quota capitale relativa al mutuo
del Fezzano Parking realizzata grazie alle vendite dei box nel 2019 che hanno segnato un
decremento della quota capite pari a circa € 85.000,00;

- spese di progettazione relative al “Progetto di Rigenerazione della ex Scuola Elementare del
Fezzano”.

Dal punto di vista finanziario, la Porto Venere Sviluppo srl conferma la sua piena sostenibilita, garantendo
il rispetto sia degli impegni finanziari verso le banche sia del piano di rientro con il Comune di Porto
Venere.

A.U. Parto Vener Sviluppo s.r.l.
Lorenzo Dorgia /|

Porto Venere Sviluppo Societa a responsabilita limitata con Unico Socio : Comune di PORTO VENERE (SP)
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BUDGET ECONOMICO 2020 (valori senza IVA)
RICAVI
TOTALE RICAVI € 945.000,00
CORRISPETTIVI PARCHEGGI £ 870.000,00
CORRISPETTIVI FEZZANQ PARKING € 25.000,00
AFFITTI BOX FEZZANO PARKING € 10.000,00
CANONE AFFIDAMENTO CEA PORTOVENERE € 40.000,00
COSTI
SERVIZI € 674.000,00
CANONE GESTIONE PARCHEGGI € 310.000,00
CANONE CEA PORTOVENERE € 12.000,00
SERVIZI PARCHEGGI € 115.000,00
SERVIZI STAGIONE ESTIVA € 85.000,00
SERVIZI TRASPORTO MARITTIMO € 13.000,00
SPESE GENERALI PARCHEGGI € 45.000,00
SPESE VARIE € 25.000,00
AMMINISTRAZIONE CONDOMINIO € 12.000,00
SPESE DI PROGETTAZIONE IMMOBILE FEZZANO € 20.000,00
PARCHEGGIO IL GOLFO € 25.000,00
ASSICURAZIONI € 12.000,00
SPESE SOCIETARIE €30.000,00
ONERI BANCARI € 3.000,00
VARIE SOCIETARIE € 8.000,00
DEPOSITO BILANCIO E DIRITTI € 1.000,00
SERVIZI AMMINISTRATIVI € 13.000,00
REVISORE € 5.000,00
SPESE PER PERSONALE € 45.950,00
STIPENDI € 26.000,00
CONTRIBUTI € 8.000,00
TFR E FERIE € 2.000,00
AMMINISTRATORE €9.950,00
IMPOSTE € 19.000,00
IMPOSTE INDIRETTE €1.000,00
IMU € 18.000,00
ONERI FINANZIARI €22.392,09
INTERESSI MUTUO € 15.229,09
INTERESSI FINANZIAMENTO CHIROGRAFARIO €3.163,00
AMMORTAMENTI € 83.000,00
AMMORTAMENTI € 83.000,00
TOTALE COSTI € 874.342,09
RISULTATO ECONOMICO €70.657,91
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BUDGET FINANZIARIO 2020 (valori senza IVA)
ENTRATE CREDITI | BANCA

TOTALE ENTRATE € 945.000,00
CORRISPETTIVI PARCHEGGI € 870.000,00
CORRISPETTIVI FEZZANO PARKING € 25.000,00
AFFITTI FEZZANO PARKING € 10.000,00
CANONE GESTIONE CEA

PORTOVENERE € 40.000,00

USCITE DEBITI BANCA

SERVIZI € 674.000,00
CANONE GESTIONE PARCHEGGI €310.000,00
CANONE CEA PORTOVENERE € 12.000,00
SERVIZI PARCHEGGI € 115.000,00
SERVIZI STAGIONE ESTIVA € 85.000,00
SERVIZI TRASPORTO MARITTIMO € 13.000,00
SPESE GENERALI PARCHEGGI € 45.000,00
SPESE VARIE € 25.000,00
AMMINISTRAZIONE CONDOMINIO € 12.000,00
SPESE DI PROGETTAZIONE € 20.000,00
PARCHEGGIO IL GOLFO € 25.000,00
ASSICURAZIONI € 12.000,00
SPESE SOCIETARIE € 30.000,00
ONERI BANCARI € 3.000,00
VARIE SOCIETARIE € 8.000,00
DEPOSITO BILANCIO E DIRITTI € 1.000,00
SERVIZI AMMINISTRATIVI € 13.000,00
REVISORE € 5.000,00
PERSONALE € 45.950,00
STIPENDI € 26.000,00
CONTRIBUTI € 8.000,00
TFR E FERIE € 2.000,00
AMMINISTRATORE € 9.950,00
IMPOSTE € 19.000,00
IMPOSTE INDIRETTE € 1.000,00
IMU € 18.000,00
DEBITI PER FINANZIAMENTI € 89.660,36
MUTUO € 78.095,36
FINANZIAMENTO CHIROGRAFARIO € 11.565,00
TOTALE USCITE € 858.610,36
SALDO FINANZIARIO DI PERIODO l € 86.389,64
SALDO FINANZIARIO DI PERIODO €17.639,64
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